APPEL A MANIFESTATION D’INTERET

POUR LA REPRISE DU GOLF DE BRIVE PLANCHETORTE

1 - OBJET DE L’APPEL A MANIFESTATION D’INTERET

La commune de Brive lance un appel a manifestation d’intérét en vue de sélectionner un
opérateur disposant de I'‘expérience, des compétences et des capacités financieres
nécessaires a la reprise du Golf de Brive Planchetorte.

L'opération envisagée a pour objectif de poursuivre I'activité golfique sur le site de
Planchetorte.

Dans ce cadre, la commune de Brive envisage :

e Lacession des parcelles dont elle est propriétaire ;

¢ Lacession des batiments, constructions et ouvrages dont elle est propriétaire ;

e Le transfert au candidat retenu, selon les modalités juridiques et contractuelles
applicables, des droits et obligations résultant des baux emphytéotiques dont la
commune est titulaire et portant sur une partie des terrains composant I'emprise du
golf

e La cession des équipements, installations, mobiliers et matériels nécessaires a
I'exploitation du golf.

Le périmeétre précis de I'opération, la liste des parcelles concernées, les droits détenus par la
commune de Brive au titre des baux emphytéotiques ainsi que les biens et équipements cédés
seront détaillés dans les documents et annexes remis aux candidats.

2- PRESENTATION DU SITE ET DU TERRITOIRE :

Construit a partir de 1992 et mis en service en 1994, réhabilité en 2014, le golf 18 trous de
Brive Planchetorte est implanté dans un trés beau site, a proximité du centre-ville de Brive la
Gaillarde, du croisement autoroutier A89-A20, et de I'aéroport de Brive vallée de la Dordogne.
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2-1- Brive-la-Gaillarde : I'authenticité du Sud-Ouest entre dynamisme économique, sport
et art de vivre

Au cceur de la Corréze, Brive-la-Gaillarde conjugue qualité de vie, dynamisme économique et
richesse patrimoniale. Carrefour stratégique du Sud-Ouest, elle séduit autant les habitants
gue les visiteurs par son caractére chaleureux et son identité

Une ville a taille humaine, conviviale et attractive ou il fait bon vivre

Avec ses 48 000 habitants (120 000 pour son agglomération), Brive offre un équilibre entre
avantages d'une ville dynamique et confort d'une Cité a taille humaine ; elle attire aussi bien
les familles que les étudiants, les actifs et les retraités grace a un co(t de la vie maitrisé, un
bassin d'emploi diversifié, des services de qualité et une vie associative particulierement riche.

Elle bénéficie d’une situation géographique particulierement stratégique, au carrefour des
territoires de la Corréze, du Lot et de la Dordogne. Située notamment sur un axe de liaison
entre Périgueux et Cahors, elle constitue un péle d’attractivité et de services pour un bassin
de population dépassant largement les limites du seul département de la Corréze. Cette
position centrale et son accessibilité routiere et ferroviaire favorisent ainsi le recours aux
services et équipements implantés a Brive par des usagers originaires des départements
limitrophes, notamment du Lot et de la Dordogne.

Son territoire accueille un tissu économique diversifié, composé a la fois d’entreprises
industrielles, de PME et de groupes d’envergure nationale (ALLARD, FAURIE, MECABRIVE,
PAROT, EUROVIA) et internationale (ANDROS, BLEDINA, EXOSENS, SOTHYS, MOTHERSON
AEROSPACE, STEF, GEODIS) notamment) Cette vitalité économique favorise I'emploi,
I'implantation de nouvelles entreprises et I'arrivée de nouveaux actifs et de leurs familles.

Le taux de chdmage a Brive s’établit a 6.8 % contre 7.5 au niveau national ; il faut noter une
tendance a la baisse depuis 20215, passant ainsi de 9.7% sous la barre des 7% et la création



prochaine de plus de 1000 nouveaux emplois dans le tertiaire avec |'arrivée d’EDF hydro et
Groupama sur le site de Brune.

Une véritable terre de sport

A Brive, le sport fait partie de I'identité locale : la ville compte plus de 11 000 licenciés, 120
clubs et associations sportives ainsi que 148 équipements sportifs publics et des structures
privés (Bowling, Escalade, Padel, Equitation notamment), ce qui en fait I'une des villes les plus
sportives de Nouvelle-Aquitaine.

Le rugby occupe une place emblématique avec le CA Brive mais la ville accueille également de
nombreuses compétitions nationales et internationales dans des disciplines variées : natation,
judo, pétanque, athlétisme, triathlon, aviron ou encore sports de pleine nature.

Les amateurs d'activités de plein air profitent également d'un environnement exceptionnel
grace a ses pres de 500 km chemins de randonnées, trail et VTT et la base sportive du lac du
causse pour la pratique de la nage en eau libre, du triathlon, de I’aviron, du paddle

Une destination touristique pleine de caractére

Brive charme par son centre historique, ses maisons en pierre blonde, ses places animées et
ses rues commergantes. Forte de plus de 120 batiments remarquables, la réputation
touristique de Brive repose sur :

e Son célébre marché, considéré parmi les plus beaux de France ;

e Sa gastronomie généreuse (foie gras, truffe, noix, viande limousine, produits du
terroir) ;

e Ses musées et son patrimoine historique ;

e Ses événements d’ampleur nationale, notamment la Foire du Livre, le Lovely Brive
Festival et le Festival du moyen Métrage et le Festival de I'élevage et du bien manger.

Située aux portes de la vallée de la Dordogne, du Périgord et de sites emblématiques comme
Collonges-la-Rouge, Turenne ou Rocamadour, Brive constitue également un excellent point
de départ pour découvrir I'ensemble du Sud-Ouest.

2-2 Le golf de Planchetorte

Mis en service en 1994, il fut administré jusqu’en 2009 par I'association « Golf club de Brive-
Planchetorte » ; il est, a ce jour, géré en régie directe et est ouvert 362 jours/an.

Aprés une restructuration finalisée en 2014 (4,7M€), étendu sur 63 hectares, il propose :

- un parcours 18 trous, une zone de putting, deux trous d’approche, deux trous
d’entrainements sur une emprise de terrain de 51 ha 45a 76 ca ;

- un ensemble immobilier comprenant en rez-de-jardin : I'accueil du golf, les vestiaires, les
locaux pour les chariots de golf et a I'étage (rez-de-chaussée), un club house puis un hangar
abritant le parc de machines et un batiment préfabriqué utilisé par le personnel jardinier ;



- un practice de 14 stands ;

- deux réserves d’eau, une opérationnelle de 11 000 m3 et une seconde dont les travaux de
réhabilitation sont a I’étude d’une capacité de 22 000 m3;

- un parking voiturettes de 12 places;
A noter, qu’un practice privé situé a proximité appartient a un pro de golf.

Cing golfs 18 trous se situent a une heure de route (Souillac, La Marterie, Limoges, Périgueux,
Le Coiroux).

En 2025, le golf comptait 314 abonnés, d’'une moyenne d’age de 61 ans, pour 2 561
greenfees.

Les tarifs varient de 39 a 51€ pour les greenfees, 'abonnement annuel individuel adultes est
a 1248€.

A ce jour, 10 agents y travaillent soit 9,20 E.T.P. (1 responsable-chargé d’enseignement, 2,5
agents d’accueil, 0,5 animateur, 1 intendant de parcours, 4 jardiniers, 0,2 agent d’entretien).

3. SITUATION FONCIERE ET PATRIMONIALE

3.1. Une emprise fonciére composée de biens de nature différente

L'emprise du Golf de Brive Planchetorte est constituée de parcelles relevant de situations de
propriété différentes.



Elle comprend :

o des parcelles appartenant directement a la commune de Brive-la-Gaillarde d’une
surface 12 hectares 81 ares 69 centiares soit 128 169 m?

o des parcelles appartenant a des propriétaires tiers et mises a la disposition de la Ville
dans le cadre de baux emphytéotiques conclus au bénéfice de la commune d’une
surface de 43 hectares 13 ares et 93 centiares soit 431 393 m?

La commune est également propriétaire des batiments et constructions édifiés sur les
parcelles dont elle est elle-méme propriétaire.

Le périmétre précis des biens et droits concernés par |'opération sera présenté dans un état
foncier et patrimonial annexé au présent appel a projets (annexe 1).

3.2. Transfert des droits résultant des baux emphytéotiques

Une partie des terrains composant I'emprise du golf est actuellement mise a la disposition de
la commune dans le cadre de baux emphytéotiques.

Les candidats disposeront d'un état récapitulatif des baux concernés comprenant notamment,
pour chaque contrat :

o l'identification des parcelles concernées ;
e le propriétaire du terrain ;

¢ |a date de conclusion du bail ;

e sadurée;

e sadate d'échéance;

¢ les conditions financiéres éventuelles ;

3.3. Cession des biens appartenant a la commune

La commune envisage également la cession des biens dont elle est propriétaire et qui sont
nécessaires ou utiles a I'exploitation du Golf de Brive Planchetorte.

Ces biens comprennent notamment :

e les parcelles appartenant a la commune;

e les batiments et constructions dont la commune est propriétaire ;

e les ouvrages et installations relevant de son patrimoine ;

e les équipements, mobiliers et matériels dont la liste sera précisée dans un inventaire
annexé au dossier de consultation.

3.4 Absence de transfert du personnel
Le présent appel a manifestation d’intérét est lancé sans reprise ni transfert du personnel

actuellement employé dans le cadre de I'activité concernée. Le candidat retenu devra assurer,
sous sa seule responsabilité, les moyens humains nécessaires a l|’exploitation et au



développement de son activité. Aucun salarié de la collectivité ne sera transféré de plein droit
au bénéfice du candidat retenu au titre de la présente procédure.

4. DEROULEMENT DE L’APPEL A MANIFESTATION D’INTERET

Les candidats peuvent, avant le dép6t de leur offre, et s’ils en font la demande procéder a une
visite du Golf de Brive Planchetorte en présence d’une personne habilitée a représenter la
commune.

Les demandes devront étre présentées aupres de : Madame Céline Madelbos -05 55 18 15 35

Les visites se dérouleront du 1" jour de I'appel a manifestation d’intérét jusqu’au 15/12/2026
(soit 15 jours avant la date de remise des candidatures)

Les candidats pourront poser des questions écrites dans les mémes conditions que les visites
et les adresser par courrier ou par mail a celine.madelbos@brive.fr.

Les réponses présentant un intérét général pour les candidats seront communiquées dans les
mémes conditions a I'ensemble des candidats concernés.

5-. CONTENU DES CANDIDATURES ET DES OFFRES

Les candidats devront remettre un dossier comprenant au minimum :
5.1. Présentation du candidat

- identité et forme juridique :
- pour une personne physique :
- photocopie recto verso de sa carte d’identité
- tout document permettant de s’assurer du professionnalisme du candidat
(précédentes réalisations, collaborateurs...)
- attestations sur I’lhonneur indiquant que le candidat n’est pas en situation de
cessation de paiement, ou de redressement personnel.
- pour une personne morale :
- dénomination, capital social et coordonnées (extrait Kbis)
- présentation des dirigeants et de I'équipe dédiée ;
- statuts de I'entreprise ou de I'association
- présentation de I'organisation ;
- références et expériences ;
- références dans la gestion ou I'exploitation d'équipements sportifs ou de loisirs.

5.2. Présentation du projet
Le dossier de présentation du projet devra contenir :

- une présentation du futur projet d’exploitation du golf et détaillé les actions et mesures que
le candidat s’engage a réaliser.



- une proposition concernant les modalités d’acquisition du Golf et de transfert des baux
emphytéotiques.

- Une liste des éventuelles conditions suspensives auxquelles le candidat entend subordonner
son acquisition avec un calendrier de levée de ces éventuelles conditions suspensives.

- Le prix proposé.

La Commune souhaite que la reprise effective de I’activité par I'opérateur retenu intervienne
a compter du 1er avril 2027.

6-TRANSMISSION DES PROPOSITIONS

Les propositions devront étre adressées par voie postale avec accusé de réception a I'adresse
suivante

Commune de Brive
Service juridique
Place Jean Charbonnel
19100 Brive

ou remis en mairie de Brive contre décharge

L’enveloppe contenant la proposition du candidat devra comporter la mention suivante :

« CANDIDATURE POUR LA REPRISE, L'EXPLOITATION ET LE DEVELOPPEMENT DU
GOLF DE BRIVE PLANCHETORTE »

Toute candidature devra étre déposée avant le mardi 05 janvier 2027 a 17h00.



Annexe 1 : plan du parcellaire du golf de Brive Planchetorte

PLAN PARCELLAIRE DU GOLF

Parcelles Commune de Brive la Gaillarde
»‘\ANN Parcelles emphytéote Commune de Brive la gaillarde

[ Parcelies Mme FAURIE Aline

Parcelles Mme GAYE Marie-France, M LAPQUGE Jean-Pierre,
M LAPOUGE Virginie

Parcelles Mme JANAUD Nicole

Parcelles M LANDIVER Guy, Mme LANDIVER Corinne,

bMme LANDIVER Martine



